Najomna zmluva na kratkodoby najom bytu
uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Prenajimatel:

Obchodné meno : N.Q.S. Energia s.r.o.
Sidlo . Bacikova 3, Kosice
ICO: 44907907

DIC: 202287549

Zapisany v obchodnom registri Okresného stdu v Kosiciach |. Oddiel Sro. Viozka &islo : 24167/
Cislo uétu (IBAN):
SK17 8330 0000 0021 0024 4466

(dalej len ,Prenajimatel™)
a

l Najomca:
Gymnazium, Park Mladeze 5, 040 01 Kosice
v zastupeni . RNDR. Alena Bobakova, riaditetka

(dalej len ,,Najomca*)

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy (dalej len ,Zmluva"):

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel je sprostredkovatelom najmu :

a) bytu cislo 19, ktory sa nachadza na vyvysenom prizemi bytovom dome, sup. €.1128/16, na ulici
Park Angelinum v KoSiciach (dalej len ,byt"). Bytovy dom je postaveny na pozemku s parc. &.: 203,
parcela registra C, druh pozemku Zastavané plochy.

(dalej len ,,Prédmet najmu").

Clanok Ii
Opis bytu

1. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisiusenstva. - Prislusenstvom bytu je chodba
s kuchynskym kutom a kupelia s WC.

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu (bez plochy balkdnu/loggie) je 25,06 m?.

3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ato rozvody elektrickej instalacie od elektromeru,
rozvody Ustredného kurenia od domovych stupagiek, rozvody vody (SV a TUV), rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizécie od zvislych rozvodov a k nim prislugné zariadovacie predmety,
zasuvka STA, digestor, plynovy sporék, vstavané skrine, zvonéek.

4. 'V byte sa nachadza skrina v chodbe na odev, skrina v chodbe na potraviny, plynovy sporak,
funkéna automatickd pracka, televizor so satelitnym prijmom, postel s matracom a paplénom s
vankusom, knihovnicka, stoli¢ka, chladnicka, mikrovina rura, pisaci stdl, pracovna lampa,
naparovacia zehlicka a vysava¢ ako aj obvyklé kuchynske vybavenie. Osvetlenie je osadené
lampami. Sklenené vypine bez zavad. WC keramické bez zavad. Sprchovy kat bez zavad.
Odsévac par bez zavad.




Clanok Il
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatelia davaju najomcovi Predmetu najmu v celom rozsahu do
najmu na dobu ur€itd, a to na obdobie od 1.9.2017 do 30.06.2018.

Clanok IV
Najomné

1. Najomne za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 330,— € mesacne, slovom
tristotridsateur . Najomné plati najomca prenajimatelovi k 15. v mesiaci na jeho bankovy et
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ajeho prislusenstva, ktoré predstavuju najma
poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky za spotrebu elektricke; energie ateplo (dalej
len ,uhrady”) sd zahrmuté vo vySke najomného do 45.- € mesaéne a sU vypoditané na jedného
najomeu. Pri vyssej spotrebe rozdiel doplaca najomca priamou platbou prenajimatelovi podfa
vyuctovania.

3. Zmiuvné strany sa zéroven dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5% denne zo sumy dizného
najomneho, ktort je najomca povinny zaplatit v pripade omeskania s platenim néjomného za
kazdy den omeskania s platbou najomného.

Clanok v
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny potinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknuty $kodu,

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatelov nevykona v Predmete najmu Ziadne
stavebné zmeny.

3. Najomca sa zavézuje, ze v3etky drobné Upravy v Predmete najmu stvisiace s jeho uzivanim
a obvykle udrziavacie prace v Predmete najmu si zabezpedi sam na viastné nakiady.

4. Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predosiého
pisomneho sthlasu prenajimatefov.

5. Najomca sa zavazuje v Predmete najmu udrziavat poriadok a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami slu$ného susedského spolunazivania.

6.V pripade skonenia doby ngjmu je ndjomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla preberacieho
protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

7. Zmeny v Predmete ndjmu, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatelov, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest do pévodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

8. Nebude v byte faj¢it' a chovat domace zvierata..




Clanok VI
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca vyhlasuje, Zze mu je stav Predmetu najmu v éase jeho prenechania na uzivanie dobre
znamy, nakolko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy ziadnych vad Predmetu najmu, na ktoré by mal
najomcu pred uzatvorenim tejto Zmiuvy upozornit, s vynimkou vad popisanych v preberacom
protokole.

Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutognosti, 2e sa tato Zmluva uzatvara v zmysle zakona ¢.
98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (dalej aj len ,Zakon").

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel obdrzi jeden klu¢ od prenajatého bytu pre ucely odstranovania havarijnych stavov
¢o odpocCtu medii v nevyhnutnom pripade pocas nepritomnosti najomnika a v pripade skondenia
najmu. V tychto pripadoch musi o tom informovat najomnika telefonicky alebo e mailom.

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu a o zariadeni bytu spiSu zmiuvné strany pisomny
preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

Prenajimatel  sa zavazuje zabezpecit najomcovi piny aneruseny vykon prav spojenych
suZivanim Predmetu najmu.

Néjomca oznami prenajimatelovi telefonicky okamzite vznik $kéd v byte, potreby oprav nad
ramec drobnych oprav a udrziavacich prac a iné skutonosti tykajuce sa bytu.

Neprenecha byt ani jeho ¢ast do uZivania inym osobam, ani vo forme -podnajmu ani vo forme
prijatia dalsich osob do bytu, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatelov.

Umozni vstup prenajimatefovi do bytu za Ggelom prekontrolovania technického stavu bytu a
dodrziavania zmluvnych podmienok. V opa&nom pripade ma prenajimatel pravo okamzite
vypovedat ndjom bytu a pozadovat' vypratanie bytu. Za nedodrzanie tejto povinnosti sa povazuje
aj nemoznost nakontaktovat sa na najomcu za u¢elom dojednania terminu vstupu.

Clanok Vil
Skonéenie najmu

Najomny pomer zanikne:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomecom,

C. pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve,




d. pisomnym odstipenim od Zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v tejto Zmiuve alebo podla Zakona; najomna zmluva sa zrusuje okamihom
dorucenia odstupenia od Zmiuvy druhej zmluvnej strane,

e. zanikom Predmetu najmu.
2. Prenajimatel méze vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dovodov:

a. najomca alebo ten, kto snim vbyte Zije alebo sa v byte nachadza so sthlasom
najomcu, napriek predchadzajucemu pisomnému  upozorneniu prenajimatelov
poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spolocné ¢asti, spolocné zariadenia domu
alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa
byt nachadza,

b. najomca riadne avéas nezaplatii ndjomné alebo Uhrady za &as dihi ako dva
mesiace,

C. najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatefov nedopinil zabezpeku do povodnej
vysky,

d. najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym téelom,

€. prenajimatelia potrebuju byt pre seba, manzela, pre svoje deti, vnukov, zata alebo
nevestu, svojich rodi¢ov, alebo stirodencoy,

f. najomea v rozpore s touto Zmiuvou prenechal byt alebo jeho Cast tretej osobe do
podnajmu.

3. Najomca modZe vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. Predmet najmu nie je sposobily na dohodnuté uzivanie atato skutodnost nebola
spdsobena zavinenim najomcu alebo osdb s nim Zijicich v byte,

b. doslo k ukoneniu jeho pracovného  pomeru,  sluzobného pomeru,
Statnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru,

4. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porugenie
by inak zakladalo pravo prenajimatela ukongit najomny pomer vypovedou, je prenajimatel
opravneny odstupit od Zmluvy . N&jomca je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Predmet najmu
nie je spdsobily na dohodnuté uZivanie.

5. Prenajimatel méZe néjomcovi pisomne vypovedat' najom bytu z dévodov uvedenych v§
711 Obcianskeho zékonnika ako aj z dovodu porugenia dalsich povinnosti uvedenych tejto
zmluvy. Vypovedna doba je jednomesatna a za¢ina plynit od prvého dfa mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.Za dorugenie vypovede sa povazuje aj odopretie zasielky
najomcom. Vypoved je v takomto pripade dorudena diom odpopretia, Vypoved najmu bytu
nema vplyv na vznik povinnosti najomcu zaplatit zmluvni pokutu podfa ¢lanku IV bod 3 tejto
zmiuvy

Clanok IX
Vypratanie predmetu najmu

1.V pripade skoncenia najmu je najomca povinny na viastné naklady vypratat Predmet najmu a ten
odovzdat prenajimatefom v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to ku diu
skoncenia najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodny inak.

2. Ak najomca Predmet najmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatefom ani v lehote desat
kalendarnych dni odo dfa skonéenia najmu alebo v lehote pat kalendarnych dni odo dia




skon¢enia najmu, ak najomny pomer skondil odstupenim od Zmluvy, je prenajimatel opravneny
na Ucely zabezpelenia pohladavok podia &lanku V bodu 2. tejto Zmluvy, zadrzat hnutefné veci
najomcu nachadzajice sa v Predmete najmu, okrem veci, ktoré su vylugené z exekucie.
Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu
len vtedy, ak nespotrebovana cast zabezpeky nepostacuje na uspokojenie pohladavok podla
Clanku V bodu 2. tejto Zmiuvy.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost a Géinnost diom jej podpisu zmiuvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravene touto Zmiuvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika a dalsimi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi Vich platnom
zneni, :

3. Zmena tejto Zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov.

4. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre najomcu a jeden
pre prenajimatefa.

5. Najomca dava suhlas prenajimatefovi na spracovanie svojich osobnych Udajov v zakone
stanovenom limite. Osobné tdaje nebudu poskytnute tretim stranam.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preCitali, jej obsahu porozumeli, aze
zmluva zodpovedd ich skuto¢nej a slobodnej voli na znak ¢oho Ju podpisuju.

V Kosiciach dha A~ # ap3Z GYMNAZIUN

Prenajimatel , HEomea
Mgr. Jaroslav Sidor G%nézium Park mladeze

Priloha ¢. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)




